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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD LABIN

Gradsko vijec¢e

KLASA: 021-05/17-01/02-
URBROJ: 2144/01-01-17-1
Labin, 2017. godine

Na temelju ¢lanka 35. stavak 2. i €lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj: 1/96., 68/98., 58/97., 137/99., 22/00., 73/00.,
114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 153/12., 152/14. i 81/15. - prociS¢eni tekst),
¢lanka 48. stavka 2. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) upravi i samoupravi (,Narodne
novine“ broj: 33/01., 60/01., 129/05. 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12. i 19/13. —
prociséeni tekst) i ¢lanka 31. to¢ka 6. Statuta Grada Labina ("Sluzbene novine Grada Labina"
broj 9/09. i 9/10. — lektorirani tekst, 8/13. i 3/16.), Gradsko vije¢e Grada Labina na sjednici

donosi

ODLUKU
o prodaji stana u vlasnistvu Grada Labina

l.
Izlaze se prodaji putem natjeCaja

- stan u vlasniStvu Grada Labina koji se nalazi u LABINU, Vilete 14/1, smjeSten u
prizemlju zgrade i sastoji se od dvije sobe, kuhinje, kupaonice, predsoblja i terase sa
pripadaju¢om drvarnicom u podrumu, povrsine 53,16 m2.

Stan je upisan u zeml;jiSnoj knjizi Opéinskog suda u Puli — Pola, ZemljiSno knjiznom odlelu
Labinu kao posebni dio nekretnine koji je povezan sa suvlasni¢kim dijelom od 1/4 k.¢. 908
zgrada u Labinu, Vilete 14 i 14/1 sa 886 m2, z. k. ul. broj 979 k.o. Novi Labin - u poduloSku 4.
kao 4. ETAZA.

Stan je slobodan od osoba i stvari i prodaje se po pocetnoj cijeni od 420.000,00 kuna
(slovima: Cetristodvadesetttisu¢a kuna).

Pocetna cijena stana predstavlja procjenjenu trziSnu cijenu stana koju je utvrdio
ovlasteni procjenitelj - Dorijano Zupi€i¢ ing. grad.,Rabac, Obala M. Tita 9 —u Elaboratu o
procjeni od 26. listopada 2016. godine.

Utvrduju se slijedeci uvjeti prodaje:

- pravo podnos$enja ponude imaju fizike i pravne osobe ako nemaju nepodmirenih obveza
prema prodavatelju po bilo kojoj osnovi

- jamc&evina iznosi 10% podcetne cijene,
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- kriterij za utvrdivanje najpovoljnijeg natjecatelja je najviSa ponudena cijena,
- natje€aj se ponavlja u slu€aju da dva ili viSe natjecatelja ponude istu najviSu cijenu,

- rok za pla¢anje kupoprodajne cijene (umanjene za iznos jamcevine) je 30 dana od
sklapanja kupoprodajnog ugovora,

- propusStanjem roka za placanje kupoprodajne cijene ugovor se smatra raskinutim i
najpovoljniji natjecatelj gubi pravo na povrat jamdcevine,

- najpovoljniji natjecatelj je duzan zakljuciti kupoprodajni ugovor u roku od 8 dana od primitka
zakljucka o proglasenju najpovoljnijeg natjecatelja,

- propustanje roka za sklapanje kupoprodajnog ugovora smatra se odustajanjem od kupnje
i najpovoljniji natjecatelj gubi pravo na povrat jamcevine, a natje€aj se ponavlja,

- porez na promet nekretnine kao i troSkove koji nastanu prilikom ovjere ugovora kod javnog
bilieznika kao i uknjizbe prava vlasnistva, snosi kupac,

- rok za podnoSenje ponuda je 15 dana od dana objave natje€aja na oglasnoj plogi Grada
Labina i objave obavijesti o natje€aju u dnevnom listu - Glasu Istre,

- ponuda treba sadrzavati:

a) - osobne podatke (ime, prezime), OIB i adresu za fizitke osobe
- naziv pravne osobe, sjediste, OIB i ime osobe ovlastene za zastupanije,

b) visinu ponudene cijene

c) i priloge:
- dokaz o uplacenoj jam¢evini,
- presliku domovnice ili osobne iskaznice za fizitke osobe odnosno izvod iz
sudskog registra za pravne osobe
- i potvrdu Odjela za prora¢un i financije Grada Labina o podmirenim obvezama
prema prodavatelju po svim osnovama,

- zakaSnjele ponude, ponude uz koje nisu prilozeni svi potrebni dokazi kao i one iz kojih se
ne moze utvrditi tko je u€esnik u natje€aju ili kolika je ponudena cijena kao i one koje su
na drugi nacin protivne uvjetima natjeCaja, neCe se razmatrati.

I,

Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i gradnju zaduZuje se za provedbu
radnji potrebnih za raspisivanje natjeCaja i pripremu kupoprodajnog ugovora sukladno
utvrdenim rezultatima natjecaja.

Povjerenstvo za provedbu natjeCaja za prodaju nekretnina u vlasniStvu Grada Labina
utvrdit ¢e rezultate natjeCaja i izraditi prijedlog odluke o prihvatu najpovoljnije ponude i
progladenju najpovoljnijeg natjecatelja.

V.
Ukoliko se nakon provedenog natjeCaja utvrdi da nije pristigla niti jedna valjana
ponuda, natje€aj se moze ponoviti u skladu sa uvjetima iz ove Odluke.



V.
Ova odluka stupa na snagu dan nakon objave u Sluzbenim novinama Grada Labina.

PREDSJEDNICA
Gradskog vije¢a
Eni Modrusan



OBRAZLOZENJE

l. ZAKONSKA OSNOVA ZA DONOSENJE ODLUKE

Zakonsku osnovu za donoSenje predlozene Odluke o izlaganju prodaji nekretnine u
vlasnistvu Grada Labina predsatvljaju slijede¢e odredbe:

1. Zakona o vilasnistvu i drugim stvarnim pravima (‘Narodne novine RH broj: 1/96.,
68/98., 58/97., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06. ,146/08., 38/09., 153/09.
153/12.,152/14.i181/15. - pro€iSceni tekst) i Elanka 48. stavak 2. Zakona o lokalnoji podruénoj
(regionalnoj) upravi i samoupravi (Narodne novine broj: 33/01., 60/01., 129/05. 109/07.,
125/08. i 36/09., 150/11., 144/12. i 19/13. — procisceni tekst))

- odredba ¢lanka 35. stavak 2. prema kojoj

» ... 0dluku o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina Cija ukupna vrijednost prelazi 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlu€uje o
stjecanju i otudivanju nekretnina, donosi predstavni¢ko tijelo jedinice lokalne, odnosno
podru¢ne (regionalne) samouprave.*

- i odredba ¢lanka 391. stavak 1. prema kojoj

“ Nekretninu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave nadlezna tijela mogu otuditi ili njom na
drugi nacin raspolagati samo na osnovu natje€aja i uz naknadu utvrdenu po trznoj cijeni ako
zakonom nije drukdije odredeno”.

2. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) upravi i samoupravi (Narodne
novine broj: 33/01., 60/01., 129/05. 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13. i
137/155.)

- odredba €lanka 48. stavak 1. tocka 5. i stavak 3.

gradonacelnik samostalno odlu€uje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina jedinice
lokalne samouprave i raspolaganju ostalom imovinom ¢ija pojedinacna vrijednost ne prelazi
0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje
o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina, odnosno raspolaganju ostalom imovinom, a
najvise do 1.000.000,00 (jedan milijun) kuna, te ako je stjecanje i otudivanje pokretnina i
nekretnina planirano u proracunu, a stjecanje i otudivanje pokretnina i nekretnina provedeno
u skladu sa zakonom.

3. Statuta Grada Labina ("Sluzbene novine Grada Labina" broj 9/09., 9/10.-
lektorirani tekst, 8/13. i 3/16. - proCisceni tekst)

- odredba &lanka 31. tocka 6.

koja propisuje da Gradsko vije¢e odluCuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina
Grada Labina €ija pojedinacna vrijednost prelazi 5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih
u godini koja prethodi godini u kojoj se odluCuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina,
odnosno ¢ija je pojedinacna vrijednost ve¢a od milijun kuna.



Il. OSNOVNA PITANJA KOJA TREBA UREDITI ODLUKOM

Grad Labin je vlasnik nekretnine - stana u Labinu, Vilete 14/1 Kkoji je bio izloZzen prodaiji
putem NatjeCaja KLASA: 940-01/16-01/129, URBROJ: 2144/01-05-16-10 od dana 8.
studenoga 2016. godine.

Obzirom da na natjecaj nije bila pristigla niti jedna ponuda, predlaze se ponovno izlaganje
prodaji putem natje€aja po predloZenim uvjetima.

M. FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVODENJE ODLUKE

Realizacija ove odluke ne iziskuje osiguravanje proracunskih sredstava.

GRADONACELNIK
Valter Glavigié v.r.

Prijedlog izradila:
ViSa savjetnica za imovinsko pravne poslove
Nevina Miskulin dipl. iur. , v.r.

Procelnica
Anamarija LukSi¢ dipl. ing. grad., v.r.



Dorijano Zupici¢ ing. grad.
Obala M. Tita br. 9

52221 Rabac

Tel. 091/18 72 023

Stalni sudski vjestak za graditeljske
struke, podvodne gradevinske radove
i procjenu nekretnina

Rj.br. 4 Su — 2060/08-28 od 29.veljate 2016

Elaborat :

Predlagatelj:

Lokacija :

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

GRAD LABIN, Titov Trg br. 10, Labin
OIB: 19041331726 '

k.¢. 908, k.o. Novi Labin

TrziSna vrijednost
nekretnina :

Sudski vjestak :

Datum :

420.000,00 kn ili 55.970,15 EUR

Dorijano Zupicic ing. grad.

26.10.2016 god.




I. OPCI DIO

Procjena vrijednosti nekretnina iz ovog elaborata izvr§ena je na zahtjev Grada
Labina, a odnosi se na stan u vlasni§tvu Grada Labina. Smjesten u centru grada

Labina, k.&. 908, k.o. Novi Labin

Dana 11. lipnja 2016 god. izvréen je ocevid i neposredni uvid u stanje predmetne
nekretnine koja je predmet procjene. Ocevidu je nazoCio i predstavnik grada Labina,
struéna osoba koja je u gradskoj upravi zaduZena za upravljanje stanovima [

poslovnim prostorima.

Procjena trzne vrijednosti navedenih nekretnina izvrSena je prema izmjerama na licu
mjesta i dostavljenoj dokumentaciji od strane Grada Labina.

Procjena vrijednosti nekretnina regulirana je Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine broj 78/2015) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 105/2015) koji je donesen temeljem tog

zakona.

Izradun vrijednosti nekretnina izvrSen je poredbenom metodom izrauna vrijednosti
nekretnina. Pri izradunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave

prikupljanjem podataka i cijenama u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i
trenutadnim trzignim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni
objekt. Sve cijene koje se koriste u predmetnom elaboratu su sa ukljuéenim

pripadajuc¢im porezom.

Pri izradi elaborata su pored propisa koji reguliraju procjenu nekretnina koristeni i
propisi koji su od utjecaja na vrijednost odredene nekretnine i to:

- Zakon o gradnji (NN 153/2013)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/2013)
- Odluka o visini komunalnog doprinosa za Grad Labin

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN broj 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 i 83/15)

- Informacijski sustav trZi§ta nekretnina ,eNekretnine



Il. NALAZ

II.1. TEHNICKI OPIS

OPCI1 PODACI :

- LOKACIJA: - Vilete br. 14/1, Grad Labin, k.¢. 908, k.o. Novi Labin

- TIP GRAPEVINE : - Stan u prizemlju, spremiste u suterenu,ulaz na juznoj strani,
stambena zgrada.

- KATNOST OBJEKTA : -S+P+1

- GODINA GRADNJE : - 1940 god.

KONSTRUKTIVNI ELEMENT! GRADEVINE :

- TEMELJI : Trakasti temelji (kamen)

- HIDROIZOLACHA : -Da

- NOSIVA KON. : - Zidovi kamen d= 60 cm

- STROPNA KON. : - Drvena konstrukcija

- PREGRADNI ZIDOVI : -Zidd=10cm

- KROVNA KON.: - Drvena konstrukcija

- KROVNI POKROV: - Crijep

- LIMARIJA : - Pocingani lim

- FASADA : - Fina Zbuka

- OBRADA ZIDOVA : - Fina Zbuka, obojano

- PODNA OBLOGA : - Keramika, drveni parket, bet. podloga
- PROZORI : - Drvena stolarija

- ZASTITA PROZORA : - Drvena stolarija

- VRATA: - Drvena stolarija

INSTALACIJE :

-VODOVOD : - Prikljugak na javni sustav vodoopskrbe
- KANALIZACIJA - - Prikljugak na javni sustav odvodnje

- EL. ENERGIJA : - Prikljugak na elektroenergetsku mrezu
-PLIN: -Ne

- GRIJANJE : - Ne

- KLIMATIZACIJA : - Ne

- TELEFON: - Ne

-DIZALO : - Ne

DOKUMENTACIJA : - Nekretnina je legalna.

NAPOMENA : - Nekretnina je odrZavana



I.2. GEOMETRIJSKI PODACI NETO KORISNA POVRSINA GRADEVINE

Prostorija . | &irina(m) K Duzina (m) | Povrina(m2) | Koef. | ‘NKP
Suteren
Soba ] 4,50 2,70 12,15 0,35 4,25
Hodnik 1,00 1,30 1,30 0,35 0,46 ]
1,60 3,20 5,12 0,35 1,79
1,27 2,67 3.39 0,35 1,19
I1zba 1,50 1,15 1,73 0,35 0,61
Stepeniste 0,80 3,60 2,88 1,00 2,88
0,78 2,58 1,23 1,00 1,23
UKUPNO: 27,80 12.41
Prizemlje
Hodnik 1,80 3,30 5,94 1,00 5,94
1,20 2,55 3,06 1,00 3,06
Soba 3,63 3,60 13,07 1,00 13,07
Terasa 1,16 5,40 6,21 0,20 1,24
0,90 1,55 1,40 0,20 0,28
Soba 5,47 3,60 19,69 1,00 19,69
Kuhinja 1,25 0,80 1,00 1,00 1,00
2,51 2,73 6,85 1,00 6,85
Stepeniste 1,10 1,60 1,76 0,20 0,35
Kupaona 2,00 1,55 3,11 1,00 3,11
UKUPNO: 62,09 54,59
SVEUKUPNO: 89,89 67,00

Koeficjenti korisne vrijednosti povr§ina u geometrijskim podacima, koridteni su
sukladno pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne

novine broj 105/2015).



lll. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PREDMETNE NEKRETNINE

Prilikom izrade procjene vrijednosti zemlijiSta koristio sam se poredbenom

metodom. Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje
trzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu
vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaZa kao pomoc¢ne gradevine, garaZnih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Meduvremensko izjedna¢avanje

Meduvremensko izjednadéenje je postupak preratunavanja razlika u
konjunkturi do kojih dolazi zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina tijekom vremena pomocéu indeksnih nizova
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Datum Bazni Bazni
R.b. | Katastarska | Katastarska | PovrSina | Kupoprodajna ugovora indeks indeks Korecijski Meduvremenski
ili drugog izjednacena
opéina Cestica {m2) cijena (kn/fm2) akta na dan na dan faktor cijena
sklapanja | vrednovanja = (B){A) {knim2)
kupoprodaje {B)
(A)

1 Novi Labin 968 50,69 6.668,00 srpanj, 2014 84,50 78,10 0,92 6.125,00
2 Novi Labin 914 57,75 6.617,00 veljaa, 2016 78,10 78,10 1,00 6.617,00
3 Novi Labin 914 55,53 7.009,00 kolovoz, 2012 97.90 78,10 0,80 5.607,00
4 Novi Labin | 904 55,63 6.752,00 kolovoz, 2013 78,40 78,10 1,00 6.762,00




Interkvalitetno izjednaéavanje

Interkvalitativno izjednaéenje je postupak preraCunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih ¢estica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno
poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih ¢estica do kojih dolazi zbog
razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku Cesticu
koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvo¢i) pomocu
koeficijenata za preraunavanje.

Koeficijenti za preraéunavanje jesu koeficijenti pomo¢u kojih se preracunavaju
razlke u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim
obiljezjima.

Koeficijenti za prilagodbu jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih

kupoprodajnih cijena i izradunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu tro$kovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu

prava gradenja.

R.b. Katastarska Katastarska Povriina Meduvremenski Koeficjent za Meduvremenski i
izjednatena

opéina &estica {m2) cijena preratunavanje interkvalitativno

(kn/m2) (Prilog br. 11) izjednatena cijena
(kn/m2)
1 _Novi Labin 968 50,69 6.125,00 1,00 6.125,00
2 Novi Labin 914 67,75 6.617,00 1,00 6.617,00
3 Novi Labin 914 55,53 5.607,00 1,00 5.607,00
4 Novi Labin 904 55,53 6.752,00 f 1,00 6.752,00
Prosjek: 6.275,00

Prosjeéna vrijednost obiteljskih stanova na tom podrucju iznosi
iznosi 6.275,00 kn/m2 ili 836,22 EUR/m2.

NKP (m2) Je (kn/fm2) ] Fi Sada$nja trZzna vrijednost (kn) Sadasnja trzna vrijednost (EUR)

67,00 6.275,00 | 1,00 420.425,00 56.026,79

1EUR = 7,604 Kn

Ukupna procjenjena trZidna vrijednost predmetnog stana iznosi 420.000,00 kn
ili 55.970,15 EUR.

Ovaj elaborat izraden je u &etiri istovjetna primjerka od kojih se tri predaju
narudéiocu, a jedan ostaje kod procjenitelja.
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IV. FOTO DOKUMENTACIJA

Slika br. 1 — Istotna fasada

Slika br. 3 — Hodnik (prizemije)




IV. FOTO DOKUMENTACIJA

Slika br. 4 — Soba (prizemije)

Slika br. 5 — Kuhinja (prizemije)
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IV. FOTO DOKUMENTACIJA

Slika br. 7 — Stepeniste (prizemlje)

Slika br. 8 — Stepeniste (suteren)
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V. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena vrijednosti izradena je po oevidu u naravi, te uvidom u preslike izvadaka
iz zemlji$ne knjige i posjedovnog lista, koji se nalaze u prilogu ovog elaborata.
Prilikom izrade ovog elaborata kao relevantini koristeni su podaci sa portala
_eNekretnine" , a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog

uredenja, te vjestak ne snosi odgovornost za njih.

Utvrdeni iznos cijene nekretnina procjenjen je u skladu sa odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), te svih drugih vaZecih zakona, propisa i pravila

struke.

Potvrdujem da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili slicne
interese na predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese

vezane uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnina.
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